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OPIS TECHNICZNY

do rob6t naprawczo — konserwacyjnych
ogrodzenia i pomieszcae komunikacji ogélnodoskpnej
w budynku DPS ,Zlota jesien”

Inwestor: Dom Pomocy Spotecznej ,Ztota Jé8ie
Raciborz, ul. Grzonki 1, dziatka nr 685/170

Lokalizacja : Dom Pomocy Spotecznej ,Atdesig”
Raciborz, ul. Grzonki 1

1. Podstawa opracowania:

- fragment dokumentacji archiwalnej

- wizja lokalna

- inwentaryzacja budowlana i fotograficzna w zakregeacowania
- uzgodnienia z Inwestorem

2. Zakres opracowania

Opracowanie dotyczy okilenia robot budowlanych zezanych z wykonaniem prac naprawczo —
konserwacyjnych w Domu Pomocy Spotecznej ,Ztotaehésw Raciborzu przy ul. Grzonki 1 w zakresie:

1. wsegmencie 2.1. — malowanie korytarzy natrge

2. wsegmencie 1.1. — wymianagéei witryny aluminiowej z drzwiami dwuskrzydtowymi
miedzy gtéwnym holem wégiowym a jadalry na parterze

3. naprawa , konserwacja i malowanie elementow statbvegrodzenia dziatki od strony pot-
nocnej, wschodniej i potudniowe;j

4. w segmencie 2.1. - malowanie klatki schodowej eécizhotelowej
5. wsegmencie 2.1. - malowanie klatki schodowej axaakjnej
Integralmy czes$cig opracowania dla powgzego zakresu inwestycji jest:
- przedmiar rob6t budowlanych,

— kosztorys inwestorski
- specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot.

3. Opis stanu istniejcego.

Budynek jest konstrukcji szkieletoweglbetowejsciany wypetniagce murowane z cegty i blocz-
kow gazobetonowych, tynki cementowo-wapienne wigkzone gtadai gipsows, stolarka okienna i
drzwiowa typowa z profili pcv lub aluminiowych. Gt jest wielokondygnacyjny, podpiwniczony, wypo-
sazony w dzwig osobowy.

Ogrodzenie wykonane jest na podmuréwce betongwzjsta z elementdéw stalowych na stupkach
stalowych.

Stan istniejcy dla poszczegolinych zakresow:



3.1. Sciany korytarza | pietra w segmencie 2.1- komunikacja ogélnodagina — wysok&: kondygnacii
2,97m, wykdczone g do wysokdci 1,60 m tapetnatryskova zmywalry, powyzej §ciany i sufity malo-
wane farlg emulsyjr. Powtoki naktadane na powierzchnie wytkaone gtadz gipsowg na piytach g-k
oraz na tynkach cem. -wap. f@anach klatek chodowych . Cokdt wykonany jako wywcie wyktadziny
podtogowej n&ciare na wys. 10 cm. Nécianach na wysokgi 90 cm zamontowane gednostronnie po-
ziome pochwyty ze stali nierdzewnej. Drzwi do posarz@ ptytowe, z okleig drewnopodoba osciezni-
ce opaskowe. Ngcianach wokot weégia do windy oraz na powierzchni stupa w poszerzé&orytarza
wykonana jest okladzina z tynku mozaikowego. Zelathgna czas i intensywsdeksploatacji stan tech-
niczny wykaiczeniascian korytarzy kwalifikuje do przeprowadzenia iclaprawy i konserwacji.

3.2. Witryna aluminiowa z drzwiami dwuskrzydtowymi miedzy gtdwnym holem we§ciowym a ja-
dalnig na parterze w segmencie 1.1ze wzgkdu na osiadanie budynku w rejonie wschodniejcizseg-
mentu 1.1. powstaty szczeliny oraz uszkodzeniairdrewi przeszklonejciany dziatowej. W miejscu
przegcia z holu gtéwnego do sali stotowki zachodzi keaiex¢ wymiany czterech z sgeiu segmentow
szklanej zabudowy wykonanej w profilach aluminiowySciana dziatowa dtugei 6 m i wysokéci 3,30
m jest szklona szyhpojedyncaz, profile aluminiowe malowane proszkowo w kologzdtym. Drzwi dwu-
skrzydtowe o0 szerokaoi w swietle przejcia min. 2 x 90 cm. Pozostale 2 segmenty przesekkoianki
dziatlowej osadzoneasciance podmurowki na wys. Ok. 70 cm — tasézcianki adaptowana jest bez
zmian.

3.3. Ogrodzenie posesji DP®ykonane jest na betonowej podmuréwce wys. 25xmsta stalowe wy-
konane z gtownikéw stalowych cienk@iennych mocowanych do stupkow stalowych w rozstae 2,5
m, wykonanych z profili zamketych za pomaogrygli poziomych z profili zamkrtych . Wysokaé¢
przeset ogrodzenia — 1,55 m. Posesja DPSe¢ghost dla ruchu kotowego jest przez 2 bramy rozwneral
dwuskrzydtowe (wjazdy boczne) oraz braprzesuwn (wjazd gtéwny) oraz przez 2 furtki dla ruchu pie-
szego. Bramy i furtki wykonane analogicznie jakamtpenie z elementéw stalowych

3.4. Klatka schodowa w cgsci hotelowej - sciany klatek schodowych murowane, fgé&anach i suficie
tynk cem-wap. wykaczony gtadzi gipsows. Do wysokdci 1,60 m malowane fagolejmg (lamperia),
powyzej i sufity malowane farbemulsyjry. Balustrady stalowe malowane farba odejpochwyty balu-
strad z ptaskownika stalowegogéziowo wykaiczony listwa pcv. Ze wzgddu na czas i intensywso
eksploatacji stan techniczny wykezeniascian klatek schodowych kwalifikuje do przeprowadadnh
naprawy i konserwaciji.

4, Opis robo6t budowlano — wykéczeniowych.

4.1. MALOWANIE KORYTARZY NA KONDYGNACJI | PI ETRA SEGMENTU 2.1

— wykon& prace przygotowawcze — zabezpieczenie drzwi, okmmthwytow, wyktadziny po-
sadzki, opraw géwietleniowych i ospretu elektrycznego przed zabrudzeniem podczas malo-
wania

— usun¢ z powierzchniciany przy windzie — opaska szeré&np20 cm nacianie od strony ho-
lu - warstve tynku cienkowarstwowego mozaikowego (rezimarmur)

- wykona& wyréwnanie ¢cznym tynkiem gipsowym powierzchégiany po usuriciu rezi-
marmru oraz na powierzchni pozostatejsck tynku mozaikowego przy waiu do windy oraz
na powierzchniach stupa w holu po uprzednim iaraatowaniu

- wykona napraw i uzupetnienie ewentualnych ubytkdwekpiec i uszkodzé powierzchni z
uzyciem flizeliny szklanej na catej powierzchigian przeznaczonych do malowania

— przygotowd powierzchnie do malowania

- wykona& malowanie sufitow farblateksovws w kolorze biatym.



— $ciany korytarzy malow@afarbg lateksovg odporm na szorowanie w kolorach jasnych (do
ustalenia w ramach nadzoru autorskiego w porozumizimwestorem) .

— naraniki pionowe wypukiescian przy wejciu do windy oraz stupa w holu wykozy¢ katow-
nikami - naraniki jak przy wykaczeniu ptyt g-k.

— elementy stalowe malowdarkbs olejrg w kolorach odpowiednio do kolo&giany i sufitu

— wyniesienie gruzu, upogdkowanie stanowisk pracy, sptanie po malowaniu, mycie po ro-
botach malarskich

4.2. WYMIANA CZ ESCI SCIANY DZIALOWEJ ALUMINIOWEGO W HOLU GLOWNYM
W SEGMENCIE 1.1.

- demonta fragmentu o wym 400 x330 cfoiany dziatowej z drzwiami dwuskrzydtowymi o
wym. 200X205 cm —

- monta nowego zestawscianki dziatowej z drzwiami dwuskrzydtowymi o wyméeh i po-
dziale jak istnigjce, dostosowanych do wymiaru otworu po demanta uwzgédnieniem
przerwy montaowej. Podziakcianki — jak istniejce.Scianka z profili aluminiowych lakie-
rowanych proszkowo w kolorzadttym (jak istniejce) RAL 1003, szklone szgtpojedyncz
zabezpieczanfolig bezpieczy,

— obrobienie éciezy wewretrznych — po zamontowaniu witryny wykaheoboty naprawcze -
oscieza i pas sufitow wokot uzupelhitynkiem cem-wap oraz gtadzgipsows i malowa farky
emulsyjry w kolorach dobranych do kolorgssednich ptaszczyzécian.

— wyniesienie gruzu i upogkowanie stanowisk pracy

4.3. ROBOTY NAPRAWCZO — KONCERWACYJNE OGRODZENIA

oczyszczenie myjkcisnieniong powierzchni betonowej podmuréwki z porostow, gharié
zanieczyszcae

zabezpieczenie podmuréwki fgplbudowlan przed zabrudzeniem w trakcie robét malarskich
ogrodzenia

naprawa uszkodzonych fragmentéw ogrodzenia
oczyszczenie powierzchni elementéw stalowych

usuniecie odspojonych od podéowarstw farbyusunicie rdzy w widocznych miejscach ko-
rozji szczotlg druciary lub szlifierkg

malowanie farb antykorozyjma odstonétych miejsc elementéw stalowych po usiai
warstw powtoki malarskiej i rdzy

malowanie elementow stalowych farba ftajodo stosowania na zewtnz w kolorze analo-
gicznym do istnigjcego — szary.

4.4, MALOWANIE KLATKI SCHODOWEJW CZ ESCI HOTELOWEJ SEGMENTU 2.1

- wykon& prace przygotowawcze — zabezpieczenie drzwi, okpathwytow, posadzki, opraw
oswietleniowych i ospratu elektrycznego przed zabrudzeniem podczas maiawan

— wykon& naprawe i uzupetnienie ewentualnych ubytkéwekpieé¢ i uszkodzé powierzchni
przewidzianych do malowania



— przygotowa powierzchnie do malowania
- wykona malowanie sufitow farplateksovg w kolorze biatym.

— $ciany klatek malowafarbg lateksovg odporm na szorowanie w kolorach jasnych (do ustale-
nia w ramach nadzoru autorskiego w porozumienimwektorem) .

— Szpachlowanie i malowanie lamperii
— elementy stalowe malowdarky olejrg w kolorach odpowiednio do kolo&giany i sufitu
— wyniesienie gruzu, upogdkowanie stanowisk pracy, sptanie po malowaniu, mycie po ro-
botach malarskich
4.4. MALOWANIE KLATKI SCHODOWEJ EWAKUACYJNEJ SEGM ENTU 2.1

wykona: prace przygotowawcze — zabezpieczenie drzwi, okmthwytdw, posadzki, opraw
oswietleniowych i ospretu elektrycznego przed zabrudzeniem podczas malawan

w miejscach wyspowania wykwitow spowodowanych zawilgoceniécian wystpujace w rejo-
nie wyjscia na zewatrz nalery skt zmurszate fragmenty tynku

wykon& tynki renowacyjne stosaf rozwgzania systemowe, pochege od jednego producenta.
System sktada sizazwyczaj z obrzutki, tynku podktadowego i tynkmowacyjnego nawierzch-
niowego (wtaciwego). Zaleca sj aby roboty powierzywyspecjalizowanej firmie.

wykona: naprave i uzupetnienie ewentualnych ubytkdwknie¢ i uszkodzé powierzchni prze-
widzianych do malowania

przygotow& powierzchnie do malowania
wykona malowanie sufitow farplateksowg w kolorze biatym.

sciany klatek malowafarta lateksovd odporm na szorowanie w kolorach jasnych (do ustalenia w
ramach nadzoru autorskiego w porozumieniu z Inwestd.

szpachlowanie i malowanie lamperii
elementy stalowe malowdarhs olejng w kolorach odpowiednio do kolo&giany i sufitu

wyniesienie gruzu, upogdkowanie stanowisk pracy, sptanie po malowaniu, mycie po robotach
malarskich.

6. Uwagi dodatkowe:

* Wszystkie elementy wyposania powinny by wykonane z materiatéw trwatych, tatwo-
zmywalnych, nienagkliwych.

» Dobor kolorystyki i elementéw wykmzeniowych stosowaprzez analogii w nawizaniu
do istniejcych rozwizan .

* Przy wykonywaniu rob6t natg bezwzgtdnie przestrzegazasad bhp.

« Woszelkie odstpstwa od projektu wynikage z zastosowania innych materiatdw, elemen-
téw lub technologii naley uzgodné z projektantem.

Opracowata:



